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HUONG DAN

Mot s6 ndi dung vé quin ly chit hrgng, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xay dung trén dia ban tinh Son La

Ngay 04/9/2026, UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh s6 55/2026/Qb-
UBND phan cap tham quyén thuc hién mot sé nhiém vu, quyén han quan 1y nha
nude vé chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dyng trén dia ban
tinh Son La, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 14/9/2026 va thay thé Quyet dinh s6 82/2025/
Qb-UBND ngay 10/8/2025 cua UBND tinh Son La phan cap kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh xay dung va chu tri giai quyet su ¢6 cong trinh xay dung cap
II, cap III trén dia ban tinh Son La; trong d6 phan cap cho UBND cap xd, Ban Quan
1y cac khu cong nghiép tinh thyc hién mot s6 ndi dung thudc tham quyen cua UBND
tinh dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 41, diém a khoan 6 Diéu 42, diém a
khoan 9 Diéu 43, diém b khoan 2 Diéu 46 va khoan 5 Diéu 51 Nghi dinh s6 207/
2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat
Xay dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va béo tri cong trinh xay dung.

Pé cong tac quan 1y nha nudc vé chat lugng, thi cong xdy dung va bao tri
cong trinh xay dung trén dia ban tinh, duoc t6 chuc trién khai thuc hién dam bao
tuan thi theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. S& XAy dung ban hanh huéng dan
thue hién cac ndi dung, cu thé nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

- Luét Xay dung s6 135/2025/QH15;

- Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé diéu cuia Luat Xay dung vé quan 1y chat lugng, thi cong cong trinh
xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Thong tu s6 32/2026/TT-BXD ngay 22/6/2026 ctiia B Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Xay dung vé quan 1y chat luong, thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Thong tu s6 33/2026/TT-BXD ngay 25/6/2026 ctiia B Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé danh gia an toan cong trinh trong qua trinh khai thac,
sir dung dbi voi cac cong trinh thudc tham quyén quan 1y ciia B6 Xay dung;

- Thong tu s6 34/2026/TT-BXD ngay 25/6/2026 ciia B Xdy dung quy dinh
chi tiét vé cap cong trinh xay dung phuc vu quan 1y hoat dong xay dung;

Quyet dinh sb 55/2026/Qb-UBND ngay 04/9/2026 cua UBND tinh phan
cap thim quyén thyc hién mot sé nhiém vu, quyén han quan 1y nha nudc vé chat
luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung trén dia ban tinh Son La.



II. NOI DUNG
1. Panh gia an toan cong trinh xay dung

1.1. Déi twong dinh gia: Cong trinh ¢4 quy mo lon, ky thuat phire tap!,
cong trinh c6 anh hudng 16n dén an toan, 191 ich cong dong? phai dugc danh gia
dinh ky vé an toan ctia cong trinh xay dung trong qua trinh khai thac, stir dung.

1.2. Ngi dung danh gida dinh ky vé an toan cong trinh: Kiém tra, danh gia
kha nang lam viéc cua céac két cau chiu luc chinh va cac b phan cong trinh co
nguy co gay mat an toan.

1.3. Thoi diém dinh gid lin ddu, tin sudt danh gia

a) Thoi diém danh gia an toan cong trinh 1an dau dugc thuc hién trong thoi
han khong quéa 10 ndm ké tir khi nghiém thu hoan thanh cong trinh.

b) Ddi véi lan danh gia an toan cong trinh tiép theo, viéc danh gia dugc
thuc hién theo tan suét khong qué 05 nam/lan.

¢) Bdi véi cong trinh x4y dung da c6 quy dinh vé thoi diém danh gia 1an dau
va tan suat danh gia trong phap luat chuyén nganh, tiéu chuan, quy chuan k¥ thut,
quy trinh bao tri cong trinh xay dung thi thyc hién theo quy dinh ctia phéap luat chuyén
nganh, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat, quy trinh bao tri cong trinh xay dung do.

1.4. Trinh tw danh gid

a) Viéc danh gia an toan cong trinh bao gdm: Panh gia cap d6 1 va déanh
gia cap do 2, cu the:

- Panh gia cap do 1 1a viée to chirc danh gia ding phuwong phap kiém tra
tryc quan dé thuc hién kiém tra, danh gia dinh ky cac két cau chiu lyc chinh va
cac by phan cong trinh c6 nguy co gay mat an toan nham kip thoi phat hién cac
dau hiéu, nguy co gay anh huong dén an toan cta cong trinh

- béanh gia cap do 2 la viée t6 chire danh gia c6 thé sir dung cac phuong
phap phén tich, kiém tra két cau dé danh gi4 an toan cong trinh can clr vao cac ho
s0, tai liéu phuc vu cong tac danh gia an toan cong trinh va céc s6 licu khao sat
hién trang cong trinh

b) Panh gia cap do 2 dugc thuc hién trong cac trudng hop sau:
- Khi két qua danh gia cap d6 1 c6 nghi ngd vé an toan két cau cong trinh.

- Khi két cAu cong trinh trong qua trinh khai thac, str dung c6 dau hiéu bat
thuong gay nguy co mat an toan.

¢) Panh gia cap d6 2 bao gdm hai giai doan: Panh gia so bo va danh gia chi
tiét. Panh gia chi tiét duoc thyc hién trong trudng hop két qua danh gia so bo khong
thé két luan duogc két cAu cong trinh dam bao an toan hoic khong dam bao an toan.

1.5. Nji dung dinh gid cdp dp 1, cip dé 2; hé so ddnh gid an toan céng
trinh: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 8, Piéu 9 Thong tu s6
33/2026/TT-BXD cua B Xay dung.

! Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh sf:) 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu.
2 Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu.



3

1.6. Té chire ra sodt cong trinh xdy dwng thujc doi twong dinh gid

a) Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh: T6 chirc ra soat cac cong trinh
xay dung thudc d6i twong phai danh gia an toan cong trinh trong pham vi quéan 1y
ctia ban va yéu cu chu so hitu hodc cha quan 1y, sir dung cong trinh t6 chtic thyc
hién viéc danh gia an toan cong trinh theo quy dinh.

b) UBND cap xi: T6 chirc ra soat cac cong trinh xay dung thudc ddi trong phai
danh gid an toan cong trinh trén dia ban quan 1y cua xa va yéu cau chu s¢ hiru hodc
chu quan 1y, str dung cong trinh t6 chire thuc hién viéc danh gi4 an toan cong trinh
theo quy dinh.

* Luu y:

- Bdi v6i cong trinh thudce ddi tuong phai thue hién danh gia an toan nhung
chua xdac dinh dugc chu so hitu hodc chu quan ly, su dung cong trinh UBND cap

x4 ¢0 trach nhiém ra soat, xac minh va bao cao UBND tinh dé td churc thuc hién
theo quy dinh.

- Viéc danh gia an toan cong trinh d6i v&i cong trinh dap, ho chira nude
duogc thuc hién theo quy dinh cta phép luat chuyén nganh co lién quan.

1.7. Trdch nhiém té chivc thue hién dinh gid an toan cong trinh
a) Trach nhiém cua chu s& hiru hodc chu quan ly, st dung cong trinh:

- Chu sé hitu hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh c6 trach nhi¢m danh gia
an toan cong trinh (trong truong hop tu thuc hién) hoac thué t6 chuc kiém dinh
xay dung thuc hién danh gia an toan cong trinh.

- Ban giao ho so, tai liéu phuc vu cong tic danh gid an toan cong trinh cho
t6 chuc kiém dinh 1am co s dé 14p dé cuong danh gia an toan cong trinh, bao
gdm: ho so bao tri cong trinh, hd so thiét ké ban v& thi cong, ban v& hoan cong, 1y
lich thiét bi lép dat vao cong trinh va cac ho so, tai liéu can thiét khac phuc vu
cong tac danh gid an toan cong trinh. Trudng hop khong c6 ho so hodc ho so cua
cong trinh khong du thong tin phuc vu cong tac danh gié an toan, chu s¢ hiru hoac
cht quan 1y, str dung cong trinh c6 trach nhiém thué t6 chirc dé thyc hién khao sat
va lap hd so hién trang cong trinh dé phuc vu cong tac danh gia an toan.

- Phé duyét dé cuong dénh gia an toan cong trinh. Chu s¢ hitu hogc chi
quan ly, st dung cong trinh dugc thué don vi tu van tham tra dé cuong danh gia
an toan cong trinh trudc khi phé duyét.

- TO chirc giam sat viéc thuc hién cong tac danh gia an toan cong trinh.

- Chu s6 hiru hodc cha quan 1y, st dung cong trinh kiém tra khdi luong
cong viéc danh gid an toan da thuc hién, xem x&t sy phu hop ctia bdo cdo danh gia
an toan cong trinh so v&i dé cwong danh gia an toan cong trinh dugc phé duyét va
quy dinh ctia hop dong dé xac nhin bao cdo két qua danh gia an toan cong trinh.
Truong hop bao cao két qua danh gia an toan cong trinh chua dat yéu cau, chu s
hiru hodc chu quan ly, su dung cong trinh guri t6 chuc kiém dinh y klen khong
ddng y xac nhan bang vin ban, trong d6 néu cac ndi dung chua dat yéu cau ma to
chirc kiém dinh phai thyc hién danh gid lai hodc danh gia bd sung.
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- Luu trit ho so danh gia an toan vao ho so bao tri cong trinh x4y dyng dé
phuc vu cho lan danh gia ti€p theo.

b) Trach nhiém to chirc danh gia an toan cong trinh (26 chirc kiém dinh):

- Lap dé cuong danh gia an toan cong trinh pht hop v6i quy chuan ky thudt,
tiéu chuan ap dung va cac quy dinh cia hop dong xay dung, trinh ch s¢ hitu hoac
chu quan 1y, sir dung cong trinh phé duyét.

- Thyc hién danh gia an toan cong trinh theo dé cuong dugc phé duyét.

- Lap bao cdo két qua danh gia an toan va trinh chu s hiru hodc chu quan
1y, str dung cong trinh theo quy dinh.

- Chju trach nhiém vé chat luong cong tac danh gia an toan do minh thuc
hién. Viéc xac nhan bao cdo két qua danh gia an toan cua chu s¢ hitu hodc chu
quan 1y, st dung cong trinh khong thay thé va khong lam giam trach nhiém vé
cong tac danh gia an toan do t6 chure kiém dinh thuc hién.

2. Xir ly d6i véi cong trinh cé dau hiéu nguy hiém, khong dam bio an
toan cho khai thac, sir dung

Trong qua trinh khai thac, sor dung cong trinh, hang muc cong trinh co nhiéu
yéu t, nguyén nhan anh hudng, tiém an nguy co giy mat an toan, gay su cb cong
trinh nhu sy hao mon ty nhién va 13o hoda vat li¢u; tu y coi ndi, thay doi cong nang
str dung vuot qua tai trong thiét ké cong trinh; cong tac duy tu, bao dudng chua duoc
quan tAm thudng xuyén; cic tac dong tir méi truong, thoi tiét hodc do dong dat, chan
dong tir viéc xay dung cong trinh 1an can.. .; khi phat hi¢n, hodc khi nhan dugc thong
tin cac hang muc cong trinh, cong trinh c6 nguy co gy mat an toan, giy su c¢b cong
trinh anh hudng dén an toan ctia ngudi st dung, an toan cta cong trinh 1an cin, moi
truong va ctuia cong déng trach nhiém ctia cic don vi, cu thé nhu sau:

2.1. Tham quyén tiép nhgn théng tin: UBND cép x4 theo dia ban quan ly
cua xa, Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh trong pham vi quan ly cua ban tiép

nhén thong tin vé hang muc cong trinh, cong trinh xay ra sy ¢6 hodc co dau hi¢u
nguy hiém, khong bao dam an toan cho viéc khai thac, sir dung theo phén cap.

2.2. Trach nhiém cdc bén lién quan

a) Chu s¢ hitu hodc chu quan ly, sir dung cong trinh khi phat hién céc hang
muc cong trinh, cong trinh c6 nguy co gy mat an toan, gay su cO cong trinh anh
hudng dén an toan ciia nguoi stir dung, an toan cua cong trinh lan can, moi truong va
cua cong dong co trach nhiém:

- Kiém tra hién trang cong trinh.

- T6 chirc kiém dinh chit luong cong trinh (néu can thiét).

- Quyét dinh thuc hién cac bién phap khan cap nhu han ché sir dung cong

trinh, ngimg su dung cong trinh, khoanh vung nguy hiém, di chuyén nguoi va tai
san dé bao dam an toan néu cong trinh ¢6 nguy co sap do.

- Bdo c4o chinh quyén dia phuong noi gin nhét.
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- Sira chita nhitng hu hong c6 nguy co lam anh huéng dén an toan sir dung,
an toan van hanh cia cong trinh hodc phéa dd cong trinh khi can thiét.

b) UBND cép x4, Ban Quén 1y cac khu cong nghiép tinh khi phat hién hoic
nhén dugc thong tin hang muc cong trinh, cong trinh c6 dau hiéu nguy hiém,
khong bao dam an toan cho viéc khai théc, sir dung c6 trach nhi¢m:

- T6 chtrc kiém tra, thong bao, yéu cau va huéng din cha sé hitu hodc chu
quan ly, st dung cong trinh t6 chtrc khao sat, kiém dinh chat luong, danh gia muc
do nguy hiém, thue hién stra chita hodc pha d& bg phan cong trinh hoac cong trinh
(néu can thiét).

- Yéu cau chu s¢ hitu hodc chu quan Iy, sir dung cong trinh thyc hién cac
bién phap khén cép quy dinh tai gach (-) thu 3 diém a muc nay (Quyét dinh thuc
hién cdc bién phdp khén cap nhi han ché sir dung céng trinh, ngirng sir dung cong
trinh, khoanh viing nguy hiém, di chuyén nguwoi va tai san dé bdo dam an toan néu
céng trinh ¢é nguy co sdp do) va thoi gian thuc hién cac bién phap khan cap trong
truong hop chu sé hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh khong chu dong thuc
hién dé bao dam an toan.

- Trudng hop hang muc céng trinh, cong trinh xay dung c6 dau hiéu nguy
hiém c6 thé dan ti nguy co sap do thi co quan quan Iy nha nuédc cd thim quyén
c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi chii s¢ hitu hodc chu quan ly, su dung cong
trinh thuc hién ngay cac bién phap an toan, bao gdm han ché st dung cong trinh,
ngung st dung cong trinh, di chuyén nguoi va tai san dé bao dam an toan (néu
can thiét).

- Xu ly trach nhiém cua chu so hiru hodc chu quan ly, st dung cong trinh
theo quy dinh cua phap luét khi khong thue hién theo cac yéu cau cua co quan
quan 1y nha nuée c6 tham quyeén.

* Luu y:

- Chu s¢ hitu hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh, UBND cap x4, Ban
Quan Iy cac khu cong nghiép tinh theo pham vi quan ly khi tiép nhan thong tin vé
hang muyc cong trinh, céng trinh xay ra sy ¢6 hodc c6 dau hiéu nguy hiém, khong
bao dam an toan cho viéc khai thac, st dung c6 trach nhiém ap dung cac bién phép
an toan quy dinh tai gach (-) tha 3 diém a muyc nay (Quyét dinh thuc hién cdc bién
phap khén cap nhie han ché sir dung cong trinh, ngung su dung cong trinh, khoanh
vung nguy hiém, di chuyén nguoi va tdi san dé bdo dam an toan néu cong trinh
¢6 nguy co sdp dé). Trudng hop khong xtr 1y kip thoi, gay thiét hai vé& nguoi va
tai san thi phai chiu trach nhi¢m theo quy dinh cua phap luat.

- Dbi v6i chung cu cii, chung cu ¢ dau hiéu nguy hiém, khong bao dam an
toan cho viéc khai thac, str dung, chu sérhﬁ’u hodac chu quan ly, st dung cong trinh
thue hién cac quy dinh cua Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cua Chinh phu va cac
quy dinh khac ctia phéap luat vé nha 6.

3. Xir Iy d6i véi cac cong trinh hét thoi gian sir dung theo thiét ké

3.1. Vé thoi gian sir dung theo thiét ké
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a) Thoi han sir dung theo thiét ké cta cong trinh 1a khoang thoi gian cong
trinh duoc du kién st dung, bao dam yéu cau vé an toan va cong nang st dung.

b) Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh dugc quy dinh trong quy chudn
k¥ thuat, tiéu chuédn ap dung c6 lién quan, nhi€ém vu thiét ké xay dung cong trinh.

¢) Chu s¢ hiru hodc chu quan 1y, st dung cong trinh x4c dinh thoi han st
dung cua cong trinh theo ho so thiét ké xay dung cong trinh va quy chuan ky thuat,
ti€u chuan 4p dung cho cong trinh.

3.2. Thdam quyén xem xét va cho ¥ kién vé kéo dai thoi han si dung ciia
cong trinh

a) Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh: Xem xét va cho ¥ kién vé viéc
kéo dai thoi han sur dung cua cong trinh xay dung trong pham vi quan 1y ctia ban.

b) UBND cép xi: Xem xét va cho y kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung
cua cong trinh xay dung trong pham vi quan ly cta xa.

3.3. Thoi han xem xét cho y kién co quan c6 thdm quyén vé viéc kéo di thoi
han sw dung cong trinh: 10 ngay lam vi¢c ké tir khi nhan dugc bao céo.

3.4. Trinh tu thuc hién
a) Ddi v6i cong trinh ¢ anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong dong

- Péi vai cong trinh c¢6 anh huong 16n dén an toan, 1gi ich cong déng theo
quy dinh cta Chinh phii vé quan 1y hoat dong xay dung, trong thdi han tdi thiéu
12 thang trude khi cong trinh hét thoi han sir dung, chii s¢ hiru hodc chu quan 1y,
sir dung cong trinh phai bao cao co quan nha nudc ¢ thim quyén quy dinh tai
muc 3.2 vé thoi diém hét thoi han str dung cong trinh va du kién phuong an xu 1y
dbi v6i cong trinh sau khi hét thoi han st dung.

- N§1 dung bao cdo: Chu sé hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh 1ap va
guri bao céo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cua
Chinh phil. Bao c4o bao gdm cac ndi dung chi yéu sau: a) Tén cong trinh va dia
diém xay dung; b) Loai va cip cong trinh; ¢) Tén va dia chi cia chu s hitu hoic
chu quéan 1y, sir dung cong trinh; d) Cac thong sé k¥ thuat chinh cua cong trinh;
d) Thoi han str dung theo thiét ké va thoi diém hét thoi han st dung ctia cong trinh;
e) Dy kién phuong an xtr ly d6i voi cong trinh sau khi hét thoi han sir dung.

- Sau khi nhan duoc bao céo quy dinh, co quan nha nudc c6 thim quyén cé
trach nhiém cong bo cong trinh xay dung hét thoi han sir dung trong danh muc
trén trang thong tin dién tir cia minh.

b) Péi véi cong trinh hét thoi han sir dung nhung c6 nhu cau st dung tiép
(trer doi twong cong trinh nha o riéng lé cua ho gia dinh, cd nhdn), chu so hitu
hodc chu quan ly, st dung cong trinh c6 trach nhiém:

- T6 chirc kiém tra, kiém dinh dé danh gia chét luong hién trang cua cong
trinh hodc danh gia an toan cong trinh va dé xuat phuong an gia c0, cai tao, sua
chira hu hong cong trinh (neu c6), xac dinh thoi gian duoc tiép tuc str dung cong
trinh sau khi stra chira, gia co.
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- T6 churc gia ¢0, cai tao, sua chita hu héng cong trinh (néu co) dé bao dam
cong nang va an toan su dung.

- Giri 01 ban bao cao két qua thuc hién cong viéc quy dinh tai gach (-) thi
nhat va thtr hai diém b muc ndy (ndi dung bdo cdo bao gom (i) Té chirc kiém tra,
kiém dinh dé danh gid chat lwong hién trang cua cong trinh hodc danh gia an
toan cong trinh va dé xudt phirong dn gia co, cai tgo, swa chita hur hong cong
trinh (néu co), xdc dinh thoi gian dwoc tiép tuc sir dung cong trinh sau khi sira
chita, gia co; (i) Té chirc gia co, cdi tao, sira chita hw hong cong trinh (néu co)
dé bao dam céng nang va an toan sir dung) dén co quan nha nudc co thAm quyén
quy dinh tai muc 3.2 va cac co quan nha nudc c¢6 tham quyen khac theo quy dinh
ctia phép luat c6 lién quan dé dugc xem xét va cho ¥ kién vé viée kéo dai thoi han
st dung ctia cong trinh, trir truong hop cong trinh nha & riéng 1€. Bao cdo cua chu
sO htru hoac chu quan ly, str dung cong trinh theo quy dinh tai Phu luc XIa Nghi
dinh s6 207/2026/ND-CP cuia Chinh phii; van ban cho y kién vé viéc kéo dai thoi
han sir dung cong trinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén theo quy dinh tai Phy
luc XIb Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ctia Chinh phi.

- Can ctr két qua bao cao va y kién cta cac co quan nha nude cé thim quyén,
chu s& hiru hodc chu quan 1y, sit dung cong trinh quyét dinh va chiu trach nhi€ém
veé vi€c tiép tuc st dung cong trinh.

3.5. Trach nhi¢m co quan cé thim quyén xem xét va cho ¥ kién vé kéo
dai thoi gian su dung cong trinh

- Ra so4t cac cong trinh xay dung khong du co so dé xac dinh duoc thoi
han str dung theo quy dinh tai diém ¢ myc 3.1 va yéu cau chu sé hiru hoac chu
quan ly, st dung t6 chirc thuc hién cac ndi dung quy dinh tai di€ém b muc 3.4.

- T6 chtrc thyc hién viéc xac dinh thoi han str dung, cong bd cong trinh hét
thoi han sir dung va thue hién cac cong viée tiép theo ddi véi cac cong trinh chua
xac dinh dugc chu s¢ hitu hoac chu quan 1y, st dung cong trinh.

- Thong béo cho chi so hitu hodc chil quan 1y, sir dung cong trinh vé viéc
dung st dung va yéu cau chu s¢ hiru hodc chu quan ly, sit dung cong trinh c6 trach
nhiém phé d& cong trinh va thoi gian thye hién viéc pha dé cong trinh o1 v cac
cong trinh khong ti€p tuc st dung theo quy dinh tai muc 3.6.

3.6. Cdc trwong hop khéng tiép tuc siv dung déi vdi cong trinh hét thoi
han sir dung

- Chu s¢ hiru hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh khong c6 nhu cau sir dung tiép.

- Két qua kiém tra, kiém dinh dé danh gia chét luong hién trang ctia cong trinh
cho thay cong trinh khong bao ddm an toan, khong thé gia cd, céi tao, stra chira.

- Cong trinh khong dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép tiép
tuc khai thac, sir dung.

* Luu y:

- Viée xir Iy d6i v6i nha chung cu hét thoi han str dung dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé nha 6.
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- Trudng hop cong trinh nha & riéng 1é cta ho gia dinh c4 nhan hét thoi han
str dung nhung c6 nhu ciu st dung tiép, chu s hitu hoic chil quan 1y, st dung
cong trinh ¢6 trach nhiém thue hién cac cong viéc quy dinh (T 6 chirc kiém tra,
kiém dinh dé danh gid chat lwong hién trang cua cong trinh hodc danh gia an
toan cong trinh va dé xudt phirong dn gia co, cai tgo, swa chita hu hong cong
trinh (néu co), xdc dinh thoi gian dwoc tiép tuc sir dung cong trinh sau khi sira
chita, gia co; Té chirc gia cd, cdi tao, sira chita hi hong cong trinh (néu cé) dé
bdo dam cong nang va an toan sir dung) va can ctr vao két qua thuc hién cac cong
viéc nay dé tu quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc tiép tuc st dung cong trinh,
trir cac truong hop quy dinh tai muc 3.6.

4. Giai quyét sy ¢ cong trinh xay dung

4.1. Sw ¢ cong trinh: Sy cb cong trinh xdy dung 14 hu hong vuot qua gidi
han an toan cho phép, lam cho cong trinh xay dung hoic két cdu phu tro thi cong
xay dung cong trinh ¢ nguy co sip do, di sdp d6 mot phan hodc toan bd trong
qua trinh thi cong xay dung va khai thac str dung cong trinh.

4.2. Thdm quyén chii tri giai quyét sw cé

a) UBND cép xa chu tri giai quyét su c¢b cong trinh x4y dung trén dia ban
hanh chinh cua xa.

b) Di véi cong trinh xay dung c6 pham vi trén dia ban tir 02 xa, phudng
tr¢ 1én, UBND tinh giao mot UBND cép xa co lién quan chu tri thyc hi¢n nhiém
vu dugc phan cép trén co s& tinh chat caa nhiém vu, vi tri cong trinh hoac hang
muc cong trinh chinh, dia diém phat sinh vu viéc, pham vi va muc d¢ anh huong,
kha nang va diéu kién thuc hién cia UBND cép xa; cac UBND cép xa co lién
quan cé trach nhiém phdi hop thuc hién.

4.3. Gidi quyét sw co

a) Khi xay ra su ¢ (bao gom cd trong qud trinh thi cong va qud trinh khai
thac, vdn hanh), chu dau tu va nha thau thi cong xay dung cong trinh co trach
nhiém thyc hién cac bién phap kip thoi dé tim kiém, ctru ho, bao dam an toan cho
ngudi va tai san, han ché va ngan ngra cac nguy hiém c6 thé tiép tuc xay ra; to
chirc bdo vé€ hién trudng su cod va thuc hién bao cdo theo quy dinh. Uy ban nhan
dan cac céap chi dao, hd trg cac bén co lién quan t6 chirc lyc luong tim kiém ctru
nan, bao v¢ hién truong su ¢d va thuc hién cac cong viée can thiét khac trong qua
trinh giai quyét su co.

b) Béo céo su co:

- Ngay sau khi xay ra sy cd, bang bién phap nhanh nhat chii dau tu phai
thong bao ve su cb bao 'g6m thong tin ve tén va vi tri xdy dung cong trinh, so bd
vé su ¢ va thiét hai (néu c6) cho UBND cép x4 noi xay ra su cd va co quan cap
trén ctia minh (néu c6). Ngay sau khi nhan duoc thong tin, UBND cip x4 phai bao
c4o cho UBND cap tinh vé sur cd.

- Trong vong 24 gio ké tir khi xay ra su co cht dau tu bao cdo vé sy cd
bang vin ban tGi UBND cép tinh noi xay ra sy co Trong thot gian khong qua 24
gid ké tir khi nhan théng bao ctia chu dau tu vé su ¢b, UBND cip tinh phai cap
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nhat thong tin vé su cd vao co sé dit lidu qudc gia vé hoat dong xay dung (Muc X
Bang s6 01 Phu luc II ban hanh kém theo Théng tw sé6 39/2026/TT-BXD ngay
26/6/2026 ciia Bé Xy dung). Doi vai tat ca cac su ¢b c6 thiét hai vé nguoi thi chu
dau tu giri bao cao cho Bo Xay dung va cac co quan quan Iy nha nudc c6 thim
quyén khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Béo cdo bao gém cac ndi
dung chu yéu sau: a) Tén cong trinh, vi tri xay dung, quy mo cong trinh; b) Tén
cac to chirc, c4 nhan tham gia xdy dung cong trinh; ¢) Mo ta vé su cd, tinh trang
cong trinh xay dung khi xay ra su ¢, thoi diém xay ra su cd; d) Thiét hai vé ngudi
va tai san (néu cd).

4.4. Trach nhiém cdc bén lién quan
a) Trach nhiém cua co quan chu tri giai quyét su ¢o:

- Xem x&t, quyét dinh dung, tam dung thi cong hodc khai thac, str dung doi
vo1 hang muc cong trinh, mot phan hodc toan b cong trinh tuy theo tinh chat,
muc do va pham vi anh huong cuia su co;

- Xem xét, quyét dinh viéc phé dg, thu don hién trudng su cd trén co so dap
g cac yéu cau sau: Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cong trinh va cac cong
trinh 1an can. Hién truong sy c6 phai duoc cac bén lién quan chyp anh, quay phim,
thu thép chimg cu, ghi chep cac tu liGu can thiét phuc vu cong tic giam dinh
nguyén nhan su ¢ va 1ap hd so sy ¢b trude khi pha dd, thu don;

- Thong béo két qua giam dinh nguyén nhan su ¢ cho chil du tu, cac chi
thé khéc co 1ién quan; cac yéu cau doi véi chu dau tu, cha sé hitu hodc cac bén co
lién quan phai thuc hién dé khac phuc su co;

- X1r 1y trach nhiém cua cac bén c¢o lién quan theo quy dinh cua phap luat.

b) Trach nhiém cta chu dau tu, nha thau thi cong:

- Chi1 dau tu, nha thau thi cong xay dyng trong qua trinh thi cong xay dung
hodc chu s¢ hitu cong trinh, chu quan ly, sir dung cong trinh trong qua trinh khai
thac, sir dung co trach nhiém khic phuc su 0 theo yéu ciu cla co quan nha nudc
c6 thAm quyén. Sau khi khic phuc su ¢d, co quan chi tri giai quyét sy cb quyét
dinh viéc tiép tuc thi cong hodc dua cong trinh vao st dung.

- T6 chtic, ca nhan gay ra sy ¢0 co6 trach nhiém boi thuong thiét hai va chi
phi cho viéc khac phuc su c6 tuy theo tinh chat, mic do va pham vi anh hudng
cua su co.

* Lurn y: D61 v6i cong trinh phyc vu loi ich cong dong xay ra su cd nhung
can phai khic phuc nhanh dé kip thoi dap Gmg nhu cau sir dung, sau khi cac bén
lién quan thyc hién quy dinh tai gach (-) thir 2 dlem a muc 4.4, co quan chu tri
giai quyét su ¢ xem xét, quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thi cong, tlep tuc khai
thac, str dung va khac phuc sy ¢b dong thdi véi qua trinh giai quyét sy co.

4.5. Tham quyén chii tri té chirc gidm dinh nguyén nhén sw c6: UBND
tinh chu tri t6 chirc giam dinh nguyén nhéan su ¢6 trén dia ban tinh (trir cdc cong
trinh do cdc bd, nganh la co quan chii qudn theo phdp ludt vé dau tir céng..., cong
trinh co6 quy mo 1on, ky thudt phirc tap...). Trinh tu, ndi dung thuc hién, chi phi



10

giam dinh va ho so sy ¢6 thyc hién theo Diéu 47, Diéu 48 Nghi dinh s6 207/2026/
ND-CP cua Chinh phu.

5. Vé kiém tra cong tac nghiém thu cia co quan chuyén mén veé xay
dung thug¢c UBND cap tinh

5.1. Poi twong kiém tra

a) Cac co quan chuyén mon vé xay dung cap tinh kiém tra cong tac nghiém
thu cac cong trinh c6 anh hudng 16n dén an toan, lgi ich cong dong theo quy dinh
ciia Chinh phu vé quan 1y hoat dong xay dung, trir cac cong trinh thudc tham
quyén kiém tra cta hoi dong kiém tra nha nuéc va cac co quan chuyén mon vé
xay dung thudc bd quan 1y xay dung chuyén nganh.

b) Truong hop du an dau tu xay dung co nhiéu cong trinh, to hop cong trinh
hodc mot day chuyen cong ngh¢ gom nhiéu hang muc cong trinh theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Dleu 3 Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cta Chinh phu, co quan
nha nudc co thim quyen chi thuc hién kiém tra ddi voi cac hang myc cong trinh,
cong trinh x4y dung theo diém a khoan nay.

5.2. Tham quyén kiém tra: Céc co quan chuyén mén vé xay dung cép tinh
nhu: S Xay dyng, S6 Cong Thuong, S6 Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan ly
cac khu cong nghiép tinh, cu theé:

a) So Xay dung: Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung dbi voi
ce}c du an, cong trinh ‘thu(f)c du an dau tu xay dung khu do ‘ghi, khu nha ¢; du an
dau tu xay dyng ha tang ky thuét khu chire nang; du an déu tu xay dung cong
nghi¢p nhe, c()ng nghi¢p vat li¢u xay dung; du an dau tu xay dung ha tang k¥
thuat va dy an dau tu xay dung cong trinh giao thong.

b) S6 Nong nghi¢p va Mo6i truong: Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh
xay dung ddi voi cac du an, cong trinh thudc du an dau tu xay dung cong trinh
phuc vu ndng nghiép va moi truong.

¢) S& Cong Thuong: Kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dyng d6i
vai1 cac du an, cong trinh thude du an dau tu xay dung cong trinh cong nghiép (tru
cdc dy dn, cong trinh thugc pham vi quan ly cua So Xay dung theo quy dinh).

d) Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh: Kiém tra cong tac nghiém thu
cong trinh xay dung doi véi cac du an, cong trinh thudc pham vi quan 1y ciia Ban
Quan ly cac khu cong nghiép tinh.

5.3. Nji dung, trinh tw kiém tra

a) Noi dung kiém tra:

- Ki‘ém tra sy tuan thu cac quy dinh vé quan 1y chit luvong, quan 1y an toan
cua chu dau tu va cac nha thau tham gia hoat dong xay dung trong thi cong xay
dung, tir khi khoi cong xay dung dén khi nghiém thu hoan thanh cong trinh theo
quy dinh cua Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cua Chinh phu. Riéng doi voi thiét bi
cong trinh, co quan chuyén mon vé xay dung thuc hién kiém tra sy tuén thu vé viée
nghiém thu lap dat, chay thir thiét bi cua chu dau tu va cac nha thau c6 lién quan.

- Kiém tra cac diéu kién nghi¢m thu hoan thanh cong trinh.
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- Co quan chuyén mén vé xay dung khong thuc hién kiém tra d6i véi phan
day chuyén va thiét bi cong nghé theo thiét ké cong nghé.

b) Trinh ty kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung:

- Co quan chuyén mon vé x4y dung cap tinh thuc hién kiém tra khong qué
03 lan dbi v6i cong trinh cap I, khong qua 02 1an ddi véi cac cong trinh con lai
trong qua trinh tir khi khoi cong xay dung dén khi hoan thanh cong trinh, trir
truong hop cong trinh ¢6 sy ¢o vé chét luong trong qua trinh thi cong xay dung
hozc trudng hop cha dau tu to chirc nghiém thu theo quy dinh tai khoan 2, khoan
3 Piéu 24 Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cta Chinh phu.

- Can ctr thong tin khoi cong cong trinh trén co so dir liéu qudc gia Vé hoat
dong xay dung, co quan chuyén moén v¢ xay dung quyét dinh thoi diém t6 chirc
kiém tra va thong bao cho chii dau tu ké hoach kiém tra; to chirc thuc hién kiém
tra theo ndi dung tai gach (-) thir nhat diém a khoan nay va ra vin ban thong bao
két qua kiém tra trong qu4 trinh thi cong x4y dung cong trinh giri chu dau tu; thoi
han ra van ban khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chtrc kiém tra.

¢) Trinh ty kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung:

- Chii d4u tu giri 01 bao céo hoan thanh thi cong xay dung hang muc cong
trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Phy luc VI Nghi dinh s6 207/2026/
ND-CP ctia Chinh phu téi co quan chuyén mén vé xay dung dé dugc kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6
207/2026/ND-CP cua Chinh phu.

- Co quan chuyén mén vé xay dung thuc hién kiém tra theo nodi dung quy
dinh tai gach (-) tht 2 diém a khoan nay (Kiém tra cdc diéu kién nghiém thu hodn
thanh cong trinh), truong hop cong trinh khong dugc kiém tra trong qua trinh thi
cong thi thuc hién kiém tra theo cac ndi dung tai diém a khoan ndy; ra vin ban
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung theo quy dinh tai Phu luc VIII Nghi dinh s6 207/2026/ND-
CP ctia Chinh phii trong d6 néu rd viéc chap thuan hoic khong chip thuan két qua
nghiém thu cta chu dau tu, cac ton tai can dugc khic phuc hodc cac cong viéc
phai tiép tuc thuc hién (néu c6). Thoi han ra van ban cia co quan chuyén mon vé
xay dung khong qua 16 ngay lam viéc d6i voi cong trinh cap I, cap dac biét va 12
ngay lam viéc d6i voi cong trinh con lai ké tir khi nhan duoc hd so dé nghi kiém
tra cong tac nghi¢m thu.

Luru y: D61 voi du an dau tu xay dung cong trinh hodc du an dau tu xay dung
cong trinh duoc phan chia thanh cac du 4n thanh phan gdm nhiéu cong trinh c6 loai
va cép khac nhau thi co quan c6 thim quyén kiém tra ddi v6i cac cong trinh thude
du an la co quan co thAm quyén kiém tra d6i vi cong trinh chinh co cap cao nhat
cta dy 4n dau tu xay dung cong trinh hodc cong trinh chinh c6 cap cao nhat ctua dy
an thanh phan truong hop gom nhiéu cong trinh chinh c6 ciing mot cp cao nhat,
O quan ¢ thAm quyen kiém tra d6i voi cac cong trinh thudc du 4n 13 co quan ¢
tham quyen kiém tra ddi véi cong trinh chinh da dugc lya chon dé xac dinh co quan
cha tri tham dinh bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung.
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IIL. CAC PHU LUC GUT KEM THEO: Gui kém theo mét s6 Phu luc ban
hanh theo Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP cta Chinh phu dé cac don vi thuan loi
trong t6 chirc thuc hién.

IV. TO CHUC THU'C HIEN

1. UBND céc x4, phuong, cac co quan chuyén mon vé xay dung cap tinh,
cac chu dau tu va cac t6 chic, cd nhan co lién quan dén cong tic quan 1y chat
lugng trén dia ban tinh nghién ctru trién khai thuc hién cac noi dung tai quy dinh
nay; nhitng ndi dung khong c6 trong huéng dan nay thi thuc hién theo Nghi dinh
s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Xay dung vé quan 1y chat luong, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh
xay dung va cac Thong tu cia Bo Xay dung s6 32/2026/TT-BXD ngay 22/6/2026;
s6 33/2026/TT-BXD ngay 25/6/2026; s6 34/2026/TT-BXD ngay 25/6/2026.

2. Hudng dan nay thay thé Hudng din s 3038/HD-SXD ngay 15/8/2025
clia S¢ Xy dyng kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung theo quy dinh
tai Diéu 24, Nghi dinh 06/2021/ND-CP cua Chinh phu va mét s6 biéu mau trong
hd so quan 1y chét lwong cong trinh xay dung.

Trén day 1a hudng ddn mot sé ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung trén dia ban tinh. Trong qua trinh thyc hién
néu co vuong mac, dé nghi cac co quan, don vi, UBND cap x& gui y kién vé S¢
X4y dung dé nghién ctru stra doi, bd sung cho phu hop./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- UBND tinh (b/c); T

- Ban Giam dc S&;

- Cac s, ban, nganh;

- UBND cac xa, phuong;

- Luu: VT, QLCL&GDCTXD (V.A).

27 »
Vo sonts
gayen Thanh Van


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2025-so-135-2025-QH15-675213.aspx

Bao ciao két qua danh gia an toan cong trinh

(D). CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO: oo, , ngay ........ thang ...... nam.......

BAO CAO KET QUA PANH GIA AN TOAN CONG TRINH

Cin cir Nghj dinh s6 207/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu
cua Luat Xay dung vé quan 1y chat lugng, thi cong cong trinh xay dung va bdo tri cong
trinh xay dung;

Can ctr cac Thong tu sé 33/2026/TT-BXD ngay 25/6/2026 cua Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé danh gia an toan cong trinh trong qua trinh khai
thac, sir dung ddi véi cac cong trinh thude tham quyén quan 1y ctia Bo Xay dung.

...... (1).... bao cdo két qua danh gia an toan cong trinh véi cac ndi dung sau:
1. Thong tin chung vé cong trinh

A , XAC NHAN CUA CHU SO HUU
DAIDIEN TO CHUC PANH GIA  HOAC CHU QUAN LY, SUDUNG

(Ky, ghi ro ho tén,,chbi*c vu va dong dau CONG TRINH
neéu co) (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau

phap nhan)

Ghi chu:
(1) Tén t6 chirc thyc hién dénh gia an toan cong trinh.



Bao cao Vé viéc kéo dai thoi han sir dung cia cong trinh
(Kem theo Cong van so  /SXD-OQLCL&GPCTXD ngay /9/2026 cua So Xdy dung)

(... CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO: oo, , ngay ... thang ...... nam.......

BAO CAO VE VIEC KEO DAI THOI HAN SU DUNG CUA CONG TRINH
Kinh gui: ............ (02) RO

...... (1).... bao c4o vé viéc kéo dai thoi han sir dung ciia cong trinh voi cac ndi dung sau:

1. Thong tin vé cong trinh

- Tén va dia chi cong trinh;

- M3 dinh danh cong trinh xay dung..(3)..

- Tén chu s¢ hitu hodc chu quan 1y, sit dung cong trinh;

- Loai va cap cong trinh;

- Quy mo cong trinh;

- Nam xay dung va ndm dua vao st dung;

- Thoi han st dung theo thiét ké.

2. Két qua thyc hién

...... (1).... da t chirc thuc hién va bao cao két qua thyc hién cac cong viée:

- Két qua kiém tra, kiém dinh dé danh gia chit luong hién trang cua cong trinh va dé
Xudt phuong an gia cd, cai tao, sira chita hu hong cong trinh (néu co), xac dinh thoi gian
dugc tiép tuc sir dung cong trinh sau khi stra chira, gia c6;

- Cong tac gia cd, cai tao, sira chita hu hong cong trinh (néu c6) dé bao dam cong
nang va an toan st dung.

Pé nghi.... (2).... xem xét va cho ¥ kién vé viéc kéo dai thoi han str dung ctia cong trinh.

Nt nhin: NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Lwu.. CUA CHU SO HUU HOAC CHU QUAN
LY, SUDUNG CONG TRINH
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau phap nhan)
Ghi chu:

(1) Tén cua chu s hiru hodc chu quan 1y, st dung cong trinh.
(2) Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh/Uy ban nhan dan xa, phudng ...

(3) Ma dinh danh c6ng trinh xay dung theo quy dinh ctia Chinh phu vé diéu kién ning
luc hoat dong xay dung, H¢ thong thong tin, Co s¢ dit liéu quoc gia vé hoat dong xay dung.



Thong bao y kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung ciia cong trinh

(... CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

THONG BAO
Y kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung ciia cong trinh

Kinh gtri: .............. (02) RO

Cén ctr khoan 9 Diéu 43 Nghj dinh s6 ..../2026/ND-CP ngdy ..../../2026 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung;

Cin cr bdo 4o s6 ... ngady ... cta ...(2)... vé viéc ... (Ma hd so TTHC s6...);

Can ctr khac (néu c6);

...(1) ... théng bao ¥ kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung ddi véi cong trinh nhu sau:

1. Thong tin vé cong trinh

- Tén va dia chi cong trinh;

- Ma dinh danh cong trinh xay dung..(4)..

- Tén chu s& hitu hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh;

- Loai va cap cong trinh;

- Quy mo cong trinh;

- Nam xay dung va ndm dua vao st dung;

- Thoi han st dung theo thiét ké.

2.Y kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung cong trinh...................

Noi nhén: LANH PAO PON VI/NGUOI BUQC UY QUYEN
- Ighu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va déng dau phdp nhan)
- Luu:...

Ghi chu:

(1) Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh/Uy ban nhan dén x4, phuong ...
(2) Tén cua chu s¢ hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh.
(3) Cac co quan c6 lién quan (néu cén).

(4) Ma dinh danh cong trinh xay dung theo quy dinh cua Chinh phu vé diéu kién ning
luc hoat dong x4y dung, Hé théng thong tin, Co sd dit liéu qudc gia vé hoat dong xay dung.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2025-so-135-2025-QH15-675213.aspx
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